TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

210
ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUS LEPING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanudg videosilla vahendusel Tallinna
notar Liina Vaidla notaribiroos Tallinnas, Narva mnt 5 kahekimne seitsmendal
jaanuaril kahe tuhande kahekimne esimesel aastal 1201.2021.a.) ning selles
notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOmanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi valitdealas tegutsev valitsusasutus
Transpordiamet, mis on registreeritud riigi- ja kohaliku omavalise asutuste riikliku
registris registrikoodi 70001490 all, aadress Valge tn 4, lifial e-posti aadress
info@transpordiamet.ee, mille esindajana tegutsgriaalaktile lisatud volikirja aluséliati
Meeliste isikukood 36009120308, kes on notariaalakti tfjatd tuntud isik, kes kinnitab, et
tema asukoht notariaalakti tbestamise hetkel om3diivald, Harju maakondOmaniku
esindaja esindusbiguse on notariaalakti tOestajavatianud temale esitatud volikirja
originaali alusel ja k&esolevas lepingus viidatuiskkirjade alusel ning registriandmed on
kontrollitud notariaalakti tdestamise paeval e-notgeabesiisteemi kaudu registriandmete
valjatruki alusel)

OU W-Glass registrikood 10823375, asukoht TooGstuse tn 47|infia e-posti aadress
heiko@w-glass.ee, edaspidi nimetatudigustatud isik, mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liigHeiko Viks, isikukood 36412164719, kelle
isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusalgasilla vahendusel, kes kinnitab, et
tema asukoht notariaalakti téestamise hetkel onulddr killa, Laane-Nigula vald, Laane
maakond(Oigustatud isiku esindaja esindusfiguse on natdakti tdestaja tuvastanud ja
registriandmed on kontrollitud notariaalakti tdestegse paeval e-notari teabestisteemi kaudu
registriandmete valjatriki alusel)

kes sblmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on aadressil 11 Tallinna ringtee,ila kila, Saue vald, Harju
maakond asuv kinnistu koos selle juurde kuuluvate osade jparaldistega.

1.2. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosaio kinnistusregistri
registriossa nr 1224525(@a selle koosseisu kuulub jargmine maatksus: k#tamus
72801:003:0089, pindala 12,9100 ha, aadress linnallringtee, Aila kila, Saue
vald, Harju maakond, maa sihtotstarve transpordi(@88%). Registriosas on tehtud
alljargnevad kanded:



1.2.1.
1.2.2.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantugnjine kanne: Isiklik
kasutusdigus Aktsiaselts KOVEK (registrikood 10323} kasuks. Asjadigusseaduse
§ 158! jargne tahtajatu ja tasuta isiklik kasutgssivee- ja kanalisatsioonitorustiku
ehitamiseks, = omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmargilavalit 03.01.2019. a sdlmitud
lepingu punktidele kolm ks (3.1) kuni kolm kolm.ZB ja neli (4). Isikliku
kasutusfiguse ala on tahistatud 03.01.2019. a dapiisaks nr 1 oleval plaanil.
3.01.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kant(d.Z019. Kohtunikuabi Helle
Roosvalt.

1.2.3. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.3. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakistaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdkées lepingu sdimimise péeval
(27.01.2021).

1.4. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasinaselt on lepingu eseme koosseisu
kuuluva maatksusega seotud alltoodud tabelis nindeehitised (rajatised), millised
ei ole arestitud ega panditud ning milliste sulaiesle piiranguid ega muid probleeme
riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Nimetatud @ed on notariaalakti tdestaja
kontrollinud k&esoleva lepingu s6lmimise paeval.

EHR kood Nimetus Ehitusalune pind n# Staatus Liik

220770216 mikrotorusu_steemja.fiiberoptilised 625,4 kasutusel|  kinnisasi
sidekaablid

220861788 Uhisveetorustik ja -survekanalisatsipon 9,18 kasutusel | kinnisad

221336238 Tanavavalgustus kasutusel  kinnisasi

221335267 Uhisveevérgi kanalisatsioonitorustik 58 hitagnisel | kinnisasi

221335265 Uhisveevirgi veetorustik 61 ehitamisel nnikasi

1.5. E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei olexdapeseme koosseisu kuuluval
maatksusel kaesolevas lepingus nimetamata loodss&eadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusenbjekte) registreeritud. Lepingu
eseme koosseisu kuuluva maaiksuse kohta on tedrgihine katastripidaja marge:
pindala on ebatdpne (01.07.2018).

1.6. Kultuurimdalestiste registri andmete kohaselt ei lhulepingu ese arheoloogilise
leiukoha piiresse, vallas- vdi kinnismalestise lsmisu ega asu muinsuskaitseseaduses
satestatud kaitsevdondis voi muinsuskaitsealal. dtitnd andmed on notariaalakti
tbestaja kontrollinud kaesoleva lepingu séimimigeval.

1.7. E-notari teabeslUsteemi andmete kohaselt on lepiegeme koosseisu kuuluva

maaulksusega seotud suur hulk kitsendusi (sealhwlgebaarde sanitaarkaitseala,
avalikult kasutatava tee kaitsevoondid, raudteetskadondid, elektripaigaldise
kaitsevoondid, gaasipaigaldise kaitsevoond, sidisehikaitsevéondid, tee avalik
kasutus, geodeetilise margi kaitsevoondid, tihndasata (Saue valla tldplaneering)),
mida taies mahus kaesolevas lepingus ei kajastatamis on osalejatele esitatud
tutvumiseks notariaalakti tdestamise paeval.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

Omaniku esindaja kinnitab, et:

Punktis ks (1) toodud andmed lepingu eseme kahtesed ja 6iged ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatumiskamisavaldusi.

Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu eseesamstitud, selle suhtes ei ole
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2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

vaidlusi, lepingu eset ei ole koormatud kaesoldeasgus nimetamata kolmandate
isikute digustega, sealhulgas kinnistusraamatussitesissekandekohustuslike
digustega, nagu naiteks Uuri-, rendi- v6i muud kaslapingud, millest ta ei ole
Oigustatud isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€ddhaniku Gigust s6lmida kaesolevat
lepingut, ning Omaniku poolt ei ole sdlmitud ja Qmikakohustub mitte sdlmima
Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikbiguste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis vdiksid takistada véi viivitadddsoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatava isikliku kasutusdiguse kantdkmsistusraamatusse.

Lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiksuse valdakaisetamise ega kasutamise
suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid muinsusk@iéseid, looduskaitsealaseid ega
muid kdesolevas lepingus nimetamata piiranguid.

Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt pustitahooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatava ksilkdasutusdiguse teostamist.

Lepingu eseme koosseisu kuuluval maaitksusel einpaBmanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kaesolevas leptngimetamata maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Kasutusbdiguse ala on vabastatud ning Qigustatldsisab alates kaesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasgiusdiala suhtes.

K&esoleva lepingu s6Imimisel juhindub Omanik rimiaseaduse § 19 I6ikesja § 96
I6ikes 3 séatestatust. Majandus- ja taristumini&iril0.2016.a. kaskkirjaga nr 16-0296
on Maanteeameti peadirektorile antud volitused sitgla Eesti Vabariigi nimel
Maanteeameti kaudu avalikult kasutatava riigitesglle teenindamiseks vajaliku maa
kasutamiseks andmist tehnovdrgu- voi rajatise v @hitise ehitamiseks.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine jpind® esemele isikliku
kasutusfiguse seadmine on otsustatud Transpordigmaatirektori 20.01.2021.a.
kaskkirjaga nr 1.1-1/21/48. Nimetatud kaskkirja ktis viis (5) esineb ilmne viga:
viidatud on punktidele 2 ja 4, kui dige viide onnitidele 2 kuni 4.

2.1.10.K&esolevat lepingut sdlmides tegutseb ta Maanteegmeeadirektori 26.10.2019.a.

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

kaskkirja nr 1-2/19/747 ja Tallinna notari Liina i poolt 08.06.2020.a. registri nr
1347 all tdestatud volikirja alusel. Tal on kdikgdsed ja piisavad volitused s6lmida
kéesolev leping esindatava nimel kooskdlas digidadia ja ta ei tea Uhtegi takistust
kéaesoleva lepinguga voetud ja selles satestatudskaste taitmiseks.

Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

Oigustatud isik on kasutus@iguse ala lile vaadamugl on teadlik kasutusdiguse ala
suurusest ja piiridest ning ei oma selles osas @kuknmingeid pretensioone.
Oigustatud isik on Gigusvdimeline &riiihing ning $@leva lepingu séimimisega ei
kahjustata Oigustatud isiku vélausaldajate huve egganduslikku seisundit ning
ariihingu suhtes ei ole otsustatud I6petamist.

Oigustatud isik ei ole pankrotis ning tema suhteole algatatud pankroti- ega
saneerimismenetlust ega tehtud pankrotihoiatust.

Tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad, tedale juhatusest tagasi kutsutud
ega tema volitusi tuhistatud ja vajadusel neid donetekohaselt pikendatud, ning ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid géefiigust s6lmida kdesolev leping, ja
tal on koik seadustest ja aritihingu pohikirjastaliejid esindatava aritiihingu sisesed
otsused kaesoleva lepingu s6lmimiseks, sealhulgasadteva lepingu sGlmimine ei
vélju Oigustatud isiku igapaevase majandustegerasaest.



2.3.
2.3.1.
2.3.2.

2.3.3.
2.3.4.

Osalejad kinnitavad, et:

Kaesoleva lepingu projekt oli neile eelnevalt nigiaiakti tdestaja poolt
kooskdlastamiseks saadetud ja nad on jOoudnud l&esolepingu projektiga
pdhjalikult tutvuda.

Kaesoleva lepingu alusel lepingu esemele isiklikaslkusdiguse seadmisega ei
kahjustata punktis (ks kaks kaks (1.2.2) nimetaiatdkliku kasutusdigusega
soodustatud isiku huve.

Nad soovivad lisada kaesolevale lepingule plaaiieihon nédha kasutusdiguse ala.
Nad on k&esoleva lepingu lahutamatuks lisaks olgha@niga tutvunud ning on
teadlikud selle sisust, samuti on nad tutvunud &i@ea lepingu sélmimise aluseks
olevate dokumentidega ega soovi tdiendavate dokimkeenmuretsemist ning
tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimaesari poolt.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1.

3.2.
3.3.
3.3.1.
3.3.2.

3.4.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigwsl isiku kasuks lepingu
esemeletdhtajatu isiklik kasutusdigus, mille kohaselt on Oigustatud isikul digus
omada lepingu eseme koosseisu kuuluval maaiksisedidrgu ja -rajatise ehitamise
ja talumise eesmargil__vee- ja kanalisatsioonitoklgt (edaspidi nimetatud
tehnorajatis), kasutada tehnorajatist sihipéraselt ning sategstada koéiki toid, mis
on vajalikud tehnorajatise ehitamiseks, omamisegsiontimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamissraargil.

Oigustatud isikul on 6igus kasutada lepingu esatsétieva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate Giguste teniseks kasutusbiguse alal, mille
paiknemine on k&esoleva lepingu lahutamatuks lisddgal plaanil tdhistatud oranz
viirutatud alana (eelnevalt ja edaspidi nimetdtadutusdiguse ala

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

Isikliku kasutusdiguse ala suurus on 133 Kasutustasu bilansilise jaakmaksumuse
pdhjal arvutatuna on 0,29 eurot aastas (bilansji@maksumus 423,06 eurot/ha x
0,0135 ha x 5%); maa maksustamishinna pdhjal awngaon 0,05 eurot aastas
(maksustamishind 70 eurot/ha x 0,0135 ha x 5%).

Jatta kasutustasu maaramata, kuna aasta tasu aorkimtine euro. Tuginetud on
Vabariigi Valitsuse 14.07.2016 maaruse nr 79 ,Keasia kasutustasu ja hariliku
vaartuse hindamise kord, nduded hindamisaruannetelende tellimisele” § 8 I6ikele
3 koosmdjus riigivaraseaduse & 182 punktidega 2 ja 4.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele seatav isiklik
kasutusdigus saab Tartu Maakohtu Kinnistusosak&immastusregistrregistriosasse
nr 12245250sissekandmisel esimese vaba jarjekoha.

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.
4.1.1.

4.1.2.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

Lepingu eseme igakordne omanik ei tee takistusiu@ajud isiku tootajatele ja

Oigustatud isiku volitatud isikule kasutusdiguse ledsutamiseks 66paevaringselt ning
kasutusdiguse alale juurdepéasuks nii jalgsi kuis&mlukite ja tehnikaga, mis on

maistlikult vajalikud isikliku kasutusdiguse teosteseks.

Oigustatud isik kohustub teavitama lepingu eserakdgiset omanikku kasutusdiguse
alal tehtavatest plaanilistest ehitus-, hooldus+gmonttéddest vahemalt kolm (3)

pdeva enne todde alustamist. Avariiremondi koribvOigustatud isik vajaduse

korral alustada vajalike toddega viivitamata, tdata sellest lepingu eseme
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4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

igakordsele omanikule.

Parast kasutusdiguse alal teostatud tehnovérgusehithooldus-, remont- voi
likvideerimistdode Idpetamist on Oigustatud isikhkstatud taastama omal kulul
lepingu eseme endise seisundi.

Lepingu eseme igakordne omanik ja Oigustatud isikustuvad jargima ja samuti
ndudma nende volitusel lepingu esemel tegutseviabithtandatelt isikutelt kehtivate
Oigusaktidega kehtestatud piirangute jargimist.

Omanik ja Oigustatud isik kohustuvad informeerimarjakkku taasesitamist
vOimaldavas vormis teist poolt lepingu eseme vodaamsest, Uhendamisest ja
jagamisest voi isikliku kasutusdiguse vodrandanises

Muud kokkulepped

4.2.
4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.9.1.

4.9.2.

Isikliku kasutusdiguse teostamine on tahtajatu.

Oigustatud isik esitab Omanikule tehnovdrgu- jaatiag ehitustdtde vastuvétmisel
toode digitaalsed teostusjoonised ja vastutab uspsiniste digsuse ja tegelikule
olukorrale vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovérkpaikne teostusjoonistel
kirjeldatud asukohas, on Oigustatud isik kohustdtolinekiimne (30) paeva jooksul
oma kuludega tehnovérgu Umber paigutama Omanikagakdlastatud asukohta.
Oigustatud isik kohustub véhemalt esimesel korrehle paigaldust tulema tee
ehitusobjekti alguses ja tasuta lepingu eseme (kmaesindajale vdi tema poolt
tellitud t00de teostajale ette nditama tehnoraaisukoha.

Oigustatud isik kohustub lubama lepingu eseme igised omanikul vdi tema poolt
volitatud isikul ilma taiendavate kooskolastustetastada kasutusdiguse alal jargmisi
hooldet6id (sealhulgas teha talihooldetdid): sietadhduktide hooldetoid, tee katte ja
peenarde remondi ja hooldetdid, niita, teostadanadst ja muid vajalikke toid.
Oigustatud isik v&ib isiklikust kasutusdigusestendvate &iguste ja kohustuste
teostamise samal talitluslikul eesmargil iile andbmiandale isikule. Oigustatud isik
kohustub kiimne (10) péeva jooksul Omanikku kirjalikeavitama muudatustest.
Oigustatud isik kohustub Omaniku ndudmisel likvidex kahe (2) kuu jooksul
kasutamiseks antud lepingu eseme osalt tehnov@agurgjatise ning taastama
likvideerimisele eelnenud olukorra, kui talituslikwn ara langenud lepingu eseme
kasutamise vajadus, teavitades kirjalikult Omanikku

Riigivaraga seotud maksud tasub ning kérvalkuluégarmised kannab Oigustatud
isik proportsionaalselt kasutusfiguse ala ulatusega

Tehnorajatised tuleb ehitada vastavalt Transporelisnkooskdlastatud OU Vesioinas
poolt koostatud projektile, t66 nr 0001-2019 ,Sdumma Tule tdnav T4 ning Saue
valla 11 Tallinna ringtee, Keila mnt 3, Klaasi, kama tee L1 ja Kurvi kinnistute
veevarustuse ja kanalisatsiooni vélisvorkude epityekt®. Projekti realiseerimisel
tuleb arvestada jargneva informatsiooni ja nbuetega

Riigitee maaulksusel on koostatud teeprojekt ,Pohimee nr 11 (E265) Tallinna
ringtee km 30,1-34,5" ning kaesolev projekti alagd&anama-Valingu pohiprojekti Il
etapi km 30,1-31,0 alale. ,Saue linna Tule tanavnidg Saue valla 11 Tallinna
ringtee, Keila mnt 3, Klaasi, Kanama tee L1 ja Kukinnistute veevarustuse ja
kanalisatsiooni vélisvérkude ehitusprojekt” tarigfuituse projektiga kavandatud t66d
tuleb ellu viia enne riigitee projekti realiseergni Vajadusel tuleb ehitustood
kooskolastada Kanama-Valingu Transpordiameti padigedtjaga.

Kui kooskdlastatud projekti viiakse ellu riigiteer 1 koostatava teeprojekti
elluviimise jargselt, tuleb projekti muuta. Kéikhteovorkude Umberprojekteerimise ja
lisanduvate t6ddega seotud kulud kannab arendagmspordiamet ei vbta endale
kohustusi ,Saue linna Tule tanav T4 ning Saue VHlI& allinna ringtee, Keila mnt 3,
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Klaasi, Kanama tee L1 ja Kurvi kinnistute veevamsst ja kanalisatsiooni
valisvorkude ehitusprojekt” lahenduse véimaliku nmisvajaduse osas.

4.10. Osalejad lepivad kokku ja Oigustatud isik annab 6ikde tagasivdetamatu
nousoleku tulevikus lepingu eseme koormamiseksitaetidega kolmandate isikute
kasuks ning isikliku kasutusdiguse Ulekandmisegsu eseme jagamisel selliselt, et
vastav isiklik kasutusdigus jadb koormama vaid sSedaistut, kus asub kaesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil naidattehnovork, ja isiklikku
kasutusfigust ei kanta ule kinnistutele, kus k&@asollepingu lahutamatuks lisaks
oleval plaanil naidatud tehnovdrku ei asu.

4.11. Omanik ja Oigustatud isik avaldavad, et vastavaksoleva lepingu aluseks olevale
kaskkirjale jaab kasutusdiguse ala Oigustatud iggkdranspordiameti kui riigivara
valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusessenspoadiameti valdus ei ole
kasutus@iguse alal mingil viisil piiratud.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanutpenktis neli kimme (4.10) toodud kokkulepe ei
asenda lepingu eseme jagamisel asjadigusseaduse 48 kd&haseid kokkuleppeid ja
kinnistusraamatu seaduse 8§ 34 |doike 6 kohaselt peafistamisavalduses olema valjendatud
soov kande tegemiseks, margitud registriosa numbelles taotletakse kande tegemist ja
taotletava asjadiguse sisuSeetottu tuleb vastavad nodusolekud isikliku kasiguse
kustutamiseks kinnistult, millel kasutusdiguse alaasu, anda isikliku kasutusdiguse alusel
Oigustatud isikul ka lepingu eseme jagamisel.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme isikliku kasutusdigusega
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregstri registriosa nr
12245250 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjdlale tahtajatu isiklik
kasutusdigus OU W-Glass (registrikood 10823375) kaks sideehitise
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseksja muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargil viavalt 27.01.2021.a. sdlmitud
lepingu punktidele kolm (3), neli Uks (4.1) kuni n& Uheksa (4.9) ning lepingu
lisaks olevale plaanile.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvédljastab osalejatele notariaalakti
tbestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaafpaberkandijal.

6.2. Kaugtdestamise puhul sdilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivis Kaugtdestamise korral séilitatakse digitaalsegjinaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse 8§ 47 I0ikes 1 etten&iftudi¢l notariaalakti originaali.

6.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingistsbd riigiportaalis www.eesti.ee
(minu asjad > taotlused ja avaldused > digusabi otanaalsed dokumendid)
juurdepaasudigus notariaalakti digitaalsele araldrj Juurdepadsudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi fuusilisele isik, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

6.4. Notariaalakti tbestaja esitab kaesoleva lepinguitahitse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.




7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu s6imimisega seotud kulud tasub Oigustatikd i

7.2. Osaleja tasub notari tasu notariblroos sularahasmaksekaardiga voi kolme (3)
tobpaeva jooksul arvates lepingu s@lmimisest Uldkga notari arvelduskontole.
Notaril on digus notariaaltoimingu tegemiseks ésdaning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Osaleja tasub riigildivu kolme (3) t6opdeva jooksulvates lepingu sOlmimisest
Rahandusministeeriumi kontole ja esitab riigilditasumist tdendava nduetekohase
maksedokumendi notarile kinnistusosakonnale edastés

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagelt videosilla vahendusel ette loetud,

ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksiéks esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdepoolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad

loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks oleviuioendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedakskiks ekraanil, ning see on notariaalakti
tbestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkigastl koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaan esitati opatde ekraanil tutvumiseks, see kiideti

osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu isikliku kasutusfiguse seadmise lepingng asjadiguslepingu tdestamisel 38,30
eurot (tehinguvaartus 639,00 eurot: notari tasdse8 3, 10, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmitbestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.

Kaibemaks 11,66 eurot.

Kokku 69,96 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidanaitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele isikliku kasutusdigusentkistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8 77 Ig 1, 356 I34).

Notariaalakt on tGestatud kaugtbestamise teel

Omaniku esindaja Lii Lember allkirjastatud daglselt
Oigustatud isiku esindaja Heiko Viks allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt



LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

Isiklik kasutusBigus tekib selle kandmisega kinmshamatusse, mitte kéesoleva lepingu
sOlmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingdjul kehtivad Uksnes lepinguosaliste
vahel ning nende taitmist saavad nduda Uksnes depsalised. Hilisemate vaidluste
arahoidmiseks tuleb lepingusse markida kbik asjpastuvad kokkulepped.

Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 52 kj ole kinnisasja osa vddrale maale Giguse
teostamise vahendina pistitatud ja maaga pusivedhdatud ehitis v6i muu sellesarnane asi,
samuti maaga mooduvaks otstarbeks Uhendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 54 Ig 1 vOib kinnuséisjendada Uheks kinnisasjaks voi uhte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult otaarsoovil. (2) Kinnisasjade Uhendamisel
jdévad kinnistusraamatusse kantud Oigused kehtidhshul kui 8iguste endisel kujul
kehtimajdamine ei ole voimalik, jddvad kinnistusnatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notarelalestatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
thendamise korral laienevad Uhendatud kinnisasjarrkanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral ja#mistusraamatusse kantud digus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama kdiki jagamise emlisel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud 8igus, mille esemekgagltava kinnisasja osa, jaab koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 225 koormab isiklgukesdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasjadteaisil kasutama vo0i teostama kinnisasja
suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab maeakdservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus
maaratakse kahtluse korral vastavalt digustatid ishjadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 vOib isikliku kesliguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule Ule anda, muutmata seejuures ksiklkasutusfiguse kestust. Kui isikliku
kasutusdiguse esemeks on tehnovork voi -rajatis)eeisikliku kasutusdiguse Uleandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse § 179 kui reaalservikengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om#woikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi 16ppemisel selle teeniva kinnisasja oiamdudel omal kulul ara vedama, kui
seaduses vOi servituudi seadmise tehinguga eidbddstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on Bigus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskgrrastustédde tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 on kinnisasja ikmahustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapbues ning 6huruumis ehitatavaidbiditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vélektrivdrku, noérkvoolu-, kittegaasi- vOi
elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiéeksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata voimalik v8i nenddashine teises kohas pdhjustab Uleméaéraseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tpsesu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu madaratakse kokkuleppel. Kui koldetleei saavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.itBedv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 4 kui tehnovédy -rajatise ehitamise voi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovovgu -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajarjed kérvaldama vdi kinnisasja omanikule tel# kahju hiivitama. Kahjuks kédesoleva satte
moistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisestttiddiinnisasja vaartuse vahenemist.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 Ig 5 vdib kingisasianik nduda tehnovérgu voi -rajatise
omanikult tehnovbrgu voi -rajatise Umberpaigutam@nale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt voimalik ja kinnisasja omanik hivitaBhhovdrgu voi -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.



10.

11.

12.

13.

14.

Vastavalt asjadigusseaduse § 1B81 on kinnisasja omanik kohustatud taluma onmaikiasjal
tehnovdrku vai -rajatist ja lubama selle ehitarkishisasjale, kui tehnovérk voi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning andpslikult otstarbekam voimalus
tehnovdrguga voi -rajatisega lituda sooviva isiktbimiskoha (thendamiseks tehnovérguga voi -
rajatisega vOi tehnovlrgu voi -rajatise arendansisdkui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei 16pe talumiskohustus juhul, kui east tehnorajatise kaudu koikidele isikutele
pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutatak&esolevas I0ikes satestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise semsdegtestatud korras sundvalduse seadmisega.
(1Y) Tehnovdrk voi -rajatis on ehitatud avalikes hedd kui selle kaudu osutatakse avalikku
teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb teliekuseaduse 8§ 65 I6ikes 1 satestatud kohustus
vOi kes on vee-ettevdtja Uhisveevargi ja -kanaisahi seaduse téahenduses vdi vorguettevotja
kaugkuitteseaduse vdi maagaasiseaduse tahendusestedias piirkonnas tegutsev vérguettevotja
kaugkutteseaduse tahenduses. Tehnovork voi -rajatehitatud avalikes huvides ka siis, kui selle
kaudu osutatakse Uldkasutatavat elektrooniliseteigleust elektroonilise side seaduse tdhenduses.
(2) Kaesoleva paragrahvi I10ikes 1 satestatud talkmhiustust ei ole isikul juhul, kui tehnovdrgust
vOi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omaleikon oluliselt suurem kui avalik huvi
tehnovdrgu voi -rajatise vastu vdi tehnovBrgugaudia soovija huvi tehnovérguga liitumise vastu
ja on olemas vdimalus ehitada tehnovdrk voi -rgjatii, et teise kinnisasja omanik ei satu
samavaarsesse v0i halvemasse olukorda.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusel@ ILkui tehnovdrgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb kéesoleva seaduse 8§ 152 1. W@k&st ning kinnisasja omaniku ja tehnovérgu
vOi -rajatise omaniku vahel ei ole kehtivat lepingehnovdrgu vdi -rajatise talumise kohustuse
eest makstava tasu suuruse kohta, on kinnisasjaikuhaigus nduda tasu tehnovorgu voi -
rajatise talumise eest (edaspidi talumistasu) Kéesoseaduse §-des 155 ja 156 satestatud
suuruses ja korras.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusé I§ 15talumistasu suurus aastas on 7,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kitssn ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. (2) Kitsenduse ruumilise ulatukeefitsient on kitsenduse pindala suhe
katastrillksuse pindalasse. Kitsenduse pindala ted&kk olevat vordne kitsendust p&hjustava
tehnovorgu rajatise kaitsevoondi pindalaga. Kuntfdrgu rajatise kaitsevoondisse jaab rohkem
kui 90 protsenti koormatud katastriiksuse pindalsigt eeldatakse, et kitsenduse pindala vordub
katastriksuse pindalaga. (3) Kitsenduse sisuliatuge eelduslikud koefitsiendid on satestatud
kdesoleva seaduse lisas. Kui katastriksusel amsititotstarvet, siis kohaldatakse kdige suurema
osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kui sihtotstee osakaal on vordne, siis kohaldatakse
sihtotstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem.L{@pks kaesoleva paragrahvi 1. I16ikes satestatud
suurusega tasule on kinnisasja omanikul digus ndadlamistasuna selliste kantud kulude
havitamist, mille kandmine on koormatud kinnisagjaaniku jaoks véltimatu ja mille suurus on
rohkem kui Uks kolmandik talumistasust. (5) Kui rietldrgu rajatis paikneb hoones, on
talumistasu suurus vastava hooneosa kasutamidik tesu. (6) Talumistasu ei ole digus nduda:
1) riigil kinnisasja omanikuna; 2) tehnovorgu rggatselle osa talumise eest, mis on vajalik ainult
samal kinnisasjal teenuse tarbimiseks. (7) Talasistei maksta, kui selle suurus tihe kinnisasja
kohta on alla Ghe euro. (8) Maa maksustamishinnause arvutamisel l&htutakse Maa-ameti
andmetest.

Vastavalt ehitusseadustiku § 8 74 Ig 1 on Uhisvegvg -kanalisatsiooni kaitsevoond on
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni ehitist Umbritgesa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitise ohutusekgitse tagamiseks. (2) Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondis on keelatud: 1) léahles materjale ning teha I6hkamis-, puurimis-,
kaevandamis-, vaia-, kaeve-, taite-, Uleujutus-kudvendustoéid ja ehitiste juures ka tdstetdid; 2)
veekogus asuva Uhisveevargi ja -kanalisatsioontisehi juures teha stvendustdid, pinnase
teisaldamistéid, uputada tahkeid aineid, ankurdesdsdidukit voi vedada ankruid, kette, logisid,
traale voi vorke.

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2005.a. maarusegd® (RTL 2005, 123, 1949) § 2 I6ikele 1
Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste surustike kaitsevéondi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on: 1) alla 250 mm &leiddduga torustikul 2 m; 2) 250 mm Kkuni
alla 500 mm siselabimddduga torustikul 2,5 m; 3) &m ja suurema siselabimb6duga torustikul
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15.

3 m. (2) Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-augbavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus
torustiku telgjoonest mdlemale poole on: 1) tokugdti mille siselabimdat on alla 250 mm ja mis
on paigaldatud kuni 2 m stigavusele — 2 m; 2) tiwistmille siselabimddt on 250 mm ja suurem
ning mis on paigaldatud kuni 2 m stgavusele — 2,3)rorustikul, mille siselabimddt on alla 250
mm ja mis on paigaldatud tle 2 m stigavusele — 2,8)ntorustikul, mille siseldbimddt on 250
mm ja suurem ning mis on paigaldatud tle 2 m siggleu— 3 m; 5) torustikul, mille siselabimdot
on 1000 mm ja suurem ning mis on paigaldatud Uhe figavusele voi allmaakaeveddnesse — 5
m.

Maakatastriseaduse 8§ 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi teabskapidaja katastrilksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahyl, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised v6i kui on tuvastatud, et piiripudeti asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala drat&pne” juhul, kui katastrilksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofotogetitisel meetodil vdi kui katastripidaja
tuvastab ebatdpsed vdi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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